
Johtokunta, Suomen Pankki

Kotitalouksien velkavauhtiin jarrua 
uusilla välineillä

Suomen Pankin vakausarvio  

Euro & talous -tiedotustilaisuus 4.5.2021

Marja Nykänen



| Julkinen | SP/FIVA-EI RAJOITETTU

Suomen Pankin arvio rahoitusjärjestelmän vakaudesta

• Pääkirjoitus: Kotitalouksien velkavauhtiin jarrua uusilla välineillä

• Vakausarvio: Velkakatto ja asuntolainojen pituusrajoitus tarvitaan patoamaan 
rahoitusvakausriskejä

• Asiantuntijoiden kirjoituksia ajankohtaisista aiheista
• Arviot VM:n työryhmän ehdottamien makrovakausvälineiden vaikutuksista
• Koronan vaikutukset pankkeihin, yrityksiin ja asunto- ja kiinteistösijoitusmarkkinoihin
• Uusi stressitestikehikko suomalaisten pankkien vakavaraisuuden arviointiin
• Uutta tilastotietoa kotitalouksien sijoitusasuntolainoista

• Helppolukuinen yhteenveto

• Saatavilla Euro & talous -sivustolla: https://www.eurojatalous.fi/
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Keskeiset viestit

• Tukitoimet ylläpitäneet kansainvälisen rahoitusjärjestelmän vakautta

• Sääntely vahvistanut pankkien kykyä luotottaa ja kestää tappioita

• Koronan kaikkia vaikutuksia pankkeihin ja yrityksiin ei ole vielä nähty

• Asuntomarkkinoiden riskit kasvaneet heikon talouskehityksen aikana

• Velkakattoa ja asuntolainojen pituusrajoitusta tarvitaan viipymättä
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Sääntely vahvistanut pankkien kykyä
luotottaa ja kestää tappioita

4.5.2021 4



| Julkinen | SP/FIVA-EI RAJOITETTU

Tukitoimet ylläpitäneet kansainvälisen 
rahoitusjärjestelmän vakautta

• Tukitoimilla on rakennettu siltaa kriisin yli

• Kriisin kaikki vaikutukset yrityksiin ja kotitalouksiin eivät ole vielä 
näkyvissä

• Ratkaisevaa on, miten yritykset ja kotitaloudet kykenevät 
suoriutumaan velvoitteistaan, kun tukitoimet päättyvät
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Rahoitusolot kiristyivät, kun talousodotukset 
vahvistuivat
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Ongelmalainojen laskeva trendi saattaa kääntyä
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Rahoitussääntely auttanut pankkeja kohtamaan 
pandemian aiempaa vahvempina

• Sääntely on vahvistanut pankkien vakavaraisuutta ja kykyä kestää 
tappioita

• Makrovakauspolitiikan välineillä parannettiin entisestään pankkien 
kriisinsietokykyä ennen pandemiaa

• Makrovakauspolitiikan sekä pankkivalvonnan ja -sääntelyn 
kevennyksillä on edistetty luotonantoa pandemian aikana
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Koronan kaikkia vaikutuksia pankkeihin
ja yrityksiin ei ole vielä nähty
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Kotimainen pankkisektori säilynyt vakavaraisena
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Konkurssit eivät ole lisääntyneet hälyttävästi  
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Asuntomarkkinoiden riskit kasvaneet
heikon talouskehityksen aikana
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Asuntolainat ja kiinteistöalan lainat muodostavat 
suuren osan pohjoismaisten pankkien lainanannosta
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Asuntojen hintaerot kasvukeskusten ja muiden 
alueiden välillä kasvaneet edelleen
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Asuntokauppa ja asuntolainananto toipuivat Suomessa 
nopeasti pandemian ensimmäisestä aallosta
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Asuntolainakannasta 8 prosenttia on sijoituslainoja

• Kymmenesosa maaliskuussa 2021 nostetuista asuntolainoista 
otettiin sijoitusasuntoa varten

• Useilla asuntosijoittajilla on vastattavanaan myös 
uudisrakentamisen liittyvää taloyhtiölainaa

• Vuokramarkkinat ovat tärkeä osa toimivia asuntomarkkinoita, mutta 
asuntosijoittamiseen liittyy myös riskejä
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Velkakattoa ja asuntolainojen
pituusrajoitusta tarvitaan viipymättä
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Kotitalouksien velkaantuneisuus suhteessa tuloihin 
kasvanut pitkään
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Suomalaisten kotitalouksien velkaantuneisuus ja velan rakenne
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Uusilla asuntolainanottajilla yhä enemmän velkaa 
suhteessa tuloihin

• Aiempaa suurempi osa uusista 
asuntolainoista* myönnetty 
tuloihinsa nähden runsaasti 
velkaantuneille

• Suuret velka-tulosuhteet 
yleisempiä kasvukeskuksissa kuin 
muualla Suomessa
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* Uusien asuntolainojen euromäärästä
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Suuret yhtiölainaosuudet yleistyneet uusien 
osakeasuntojen kaupassa
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VM:n työryhmän ehdottamat keinot käyttöön

• Velkakatolla rajoitettaisiin kotitalouden kokonaisvelkojen kasvamista 
suuriksi suhteessa tuloihin

• Asunto- ja taloyhtiölainojen enimmäispituudet ylläpitäisivät hyviä 
luotonhoitokäytäntöjä 

• Erittäin suurten taloyhtiölainojen rajoittaminen ehkäisisi 
asuntorahoituksen riskien kasvua

• Ehdotettuihin rajoitteisiin sisältyy myös joustovaraa
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Vaikutukseltaan neutraali velkakatto noussut aiempaa 
korkeammalle

• Velkakatto asettuisi nyt 500 prosenttiin, jos vaikutukset 
lainanantoon pyrittäisiin pitämään vähäisinä

• Rajoite ei kohdistuisi erityisesti ensiasuntojen rahoitukseen

• Vaikutukset pitkän aikavälin talouskasvuun olisivat maltilliset

• Rajoite vaimentaisi talouden suhdannevaihteluita
tehokkaammin kuin nykyinen enimmäisluototussuhde
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Laina-aikarajoitukset ja yhtiölainakatto hillitsisivät 
erittäin pitkien ja suurten lainojen myöntämistä  

• Erittäin pitkien asuntolainojen yleistyminen lisää tarvetta rajoittaa laina-
aikoja

• Enimmäispituus vaikuttaisi pitkiä asuntolainoja runsaasti myöntäviin 
pankkeihin

• Taloyhtiölainarajoitteet voisivat vaikuttaa uudisrakentamisen 
rahoitukseen ja lisätä asuntolainojen kysyntää

• Enimmäisluotto-osuus sallisi edelleen huomattavan suuret 
taloyhtiölainat rakentamisen rahoituksessa
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Yhteenveto keskeisistä viesteistä

• Suomen rahoitusjärjestelmä on toiminut pandemian aikana hyvin

• Kaikkia pandemian vaikutuksia ei ole vielä nähty

• Asuntomarkkinoiden riskit ja kotitalouksien velkaantuneisuus 
kasvaneet

• Velkaantuneisuutta hillitsevät toimet tulisi saada pikaisesti käyttöön
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Kiitos!


