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Suomen Pankin arvio rahoitusjarjestelman vakaudesta

Paakirjoitus: Luottamus rahoitusjarjestelmaan rakennetaan pitkajanteisella tyolla

Vakausarvio: Korkojen nousu testaa velallisten, sijoittajien ja rahoitusjarjestelman kestavyytta

Lyhyesti sanottuna: Korkojen nousu alkaa nyt tuntua

Asiantuntijoiden kirjoituksia ajankohtaisista aiheista:
« Korkojen voimakas nousu koettelee asuntovelallisia
* Asuntojen hinnat laskussa — miksi ja mihin kaikkeen se voi vaikuttaa?

 Taloyhtiolainojen riskit kasvavat — saantelyuudistukset rajoittavat yhtiolainojen kayttoa
jatkossa

 Lisaksi artikkeleita kansainvalisen rahoitusjarjestelman vakaudesta, kotimaisten pankkien
varainhankintariskeista ja siita, kuinka makrovakauspolitiikan lisapaaomavaatimukset
tukevat pankkien riskinkantokykya
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Keskeiset viestit

» Korkojen nopea nousu rasittaa velallisia ja sijoittajia — kotitaloudet
velkaantuneempia kuin koskaan aiemmin korkojen noustessa

» Suomalaiset pankit vahvoja kohtaamaan myos Pohjoismaiden asunto-
ja kiinteistomarkkinoiden kasvavat riskit

 Kotitalouksien maksukyvyn vahvistamiseksi tarvitaan nykyista
vahvempi katto velanotolle

* Yhteista eurooppalaista talletussuojaa edistettava maaratietoisesti
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Korkojen nopea nousu rasittaa velallisia ja sijoittajia,
suomalaiset pankit vahvoja kohtaamaan riskien kasvun
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Rahoitusolojen kiristyminen voi tuoda nakyviin alhaisten
korkojen aikana otettuja riskeja
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Uusien asunto-, yritys- ja asuntoyhteisélainojen korot
nousseet Suomessa nopeasti

1. = Kotitalouksien uudet lainat yhteensa
2. = Yritysten uudet lainat

3. Asuntoyhteisdjen uudet lainat

4, Kotitalouksien uudet asuntolainat
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Lainat Suomen rahalaitoksilta, pl. tili- ja korttiluotot.
Lahde: Suomen Pankki.

24.4.2023
© Suomen Pankki / (© Bank of Finland)

5)

SUOMEN PANKKI

EEEEEEEEEEEEEEE

s

3

FINLANDS BANK

EEEEEEEEEEEE



Osakkeiden ja joukkovelkakirjojen hintojen lasku
alheuttanut huomattavia tappioita sijoittajille

Maaliskui turbul i Yhd ltoj kkimarkkinoilla k tti A -
Masisanen tubulenss Vhdysatojen parkkimarinoila kasvat Markkinat ovat pysyneet
—VSTOXX-indeksi (vasen asteikko) paasaa ntoisesti
—FEuroalueen rahoitusjarjestelman stressi-indeksi (oikea asteikko) 5 . =
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* Pienetkin uutiset voivat heiluttaa
e | arvopaperimarkkinoita
© Suomen Pankki / (© Bank of Finland) tavanOmaISta VOlmakkaammln

Lahteet: Euroopan keskuspankki ja Macrobond.
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Yhdysvaltalaiset ja eurooppalaiset pankit sijoittajien
suurennuslasin alla

» Suomalaisilla pankeilla ei
samanlaisia tase- ja

Pankkien varainhankintakustannukset nousivat pankkiturbulenssin aikana

—Ensisijainen lisdpadoma (AT1) —Toissijainen pagoma (T2)
20 % likviditeettiriskeja kuin
. kaatuneilla |
) | /W( yhdysvaltalaispankeilla

8 h"‘w at
4 &MT\ ! ,é W  Pankkien varainhankinnan

O 1 e riskeihin ja

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 maksuvalmiUden
Ejlért?g\?ap;liﬂitlt(a:e?ankkien liikkeeseenlaskemien alisteisten joukkovelkakirjalainojen rl Ittavyytee n kl I n n Itettava
Lihde: Bloomberg. huomiota myos Suomessa

24.4.2023
© Suomen Pankki / (© Bank of Finland)
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Asuntomarkkinat ja uusi lainanotto vaimentuneet

» Korkojen nousu on vahentanyt
asunto_kaugpaa_Ja laskenut
asuntojen hintoja

 Hairiotilanteissa hinnat )
laskevat tyypillisesti enemman
siella, missa ne ovat aiemmin
nousseet nopeammin

» Asuntomarkkinoiden heilunta
voi voimistaa koko talouden
nousu- ja laskusuhdanteita
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Asuntojen hinnanmuutokset suurempia paakaupunki-
seudulla kuin muualla

1. === \/anhojen asuntojen hintojen muutos keskimé&arin paakaupunki-
seudulla

2.==== Keskiarvo 1986/1-2022/1V

3.==\/anhojen asuntojen hintojen muutos keskimaarin paakaupunki-
seudun ulkopuolella

4, === Keskiarvo 1986/1-2022/IV

Nimellisen indeksin vuosimuutos, %
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Lahteet: Tilastokeskus ja Suomen Pankin laskelmat.

24.4.2023
© Suomen Pankki / (© Bank of Finland)



Pohjoismaiden kiinteistomarkkinoiden riskit kasvaneet

* Pohjoismaisilla pankeilla
runsaasti asunto- ja
liikekiinteistolainoja

* Kiinteistosijoitusyhtioiden
runsas velkaantuminen tekee
niista haavoittuvia korkojen
nousulle

* Sijoittajien varovaisuus
kiinteistoalaa kohtaan voi
vaikeuttaa alan rahoitusta
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Pohjoismaisilla pankeilla runsaasti kiinteistovakuudellista lainanantoa
m Asuntolainat Liikekiinteistélainat

Osuus lainakannasta, %
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Vuoden 2022 lopun tilanne.

Lahde: EBA.
24.4.2023
© Suomen Pankki



Korkojen ja kustannusten nousu mittaa kotitalouksien
riskinkestavyytta
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Korkomenot kasvamassa nopeasti, kun lainojen korot
nousevat

1. W Kotitalouksien laskennalliset korkomenot
2. 12 kk:n euribor
3. == Kotitalouksien lainakannan keskikorko

Korkomenot, milj. euroa Korot, % 1
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Korkomenot on laskettu kotitalouksien lainakannan ja sen keskikoron perusteella.

Lainakanta siséltdé kotitalouksien lainat luottolaitoksista ilman taloyhtidlainoja.
Lahteet. Suomen Pankki ja Refinitiv.

2442023
© Suomen Pankki / (© Bank of Finland)

27.4.2023 | Julkinen | SP/FIVA-EI RAJOITETTU

Kotitalouksien velkaantuneisuus
suurempaa kuin koskaan aiemmin
korkojen noustessa tuntuvasti

Korkojen nousu ja pitkien
vhennysvapaiden paattyminen
Kasvattavat myos taloyhtiolainojen
noitorasitetta

* VVelanhoitovaikeuksien

10

lisaantymisesta ei toistaiseksi
halyttavia merkkeja



Yritysten luottoriskien kasvusta ensimmaisia merkkeja

Velkakestavyydeltdan haavoittuvimpien toimialojen osuus

kotimaisesta yritysluottokannasta on pieni ° KO rkOj e N j a ku Sta Nnn u Ste NN O u S u

Teollisuus

: E?nun?lgﬁllinen, tieteellinen ja tekninen toiminta Se ké kysyn n é n Vé h e n e m i n e n

Informaatio ja viestinta

o Nl rasittavat yritysten kannattavuutta
@ E{giregr:?éminen

. @ Hallinto ja tukipalvelutoiminta

10. @ Kaivostoiminta ja louhinta

11. Majoitus-ja ravitsemustoiminta

o Orevars s  Korkojen nousulle alttiimpia ovat jo
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. o ennestaan velkaantuneet ja heikosti
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O, S kannattavat yritykset
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varaisuusastetta. Pa_llon koko kuvaa _t_oirr!_ii?lén _osuutla kotimaisesta yritys- . . . . . . .
e s S0 1 el 2021 haavoittuvimmille yritystoimialoille

24.4.2023
© Suomen Pankki / (© Bank of Finland)
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Suomessa pankit vahvoja kohtaamaan kasvavat
riskit
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Pankkien vakuudettomien joukkovelkakirjojen korkojen ja swap-korkojen

keskimaarainen ero

== Muun Euroopan ja Pohjoismaiden korkoero (oikea asteikko)

—Pohjoismaat
Muu Eurooppa

Korkopistetta

Korkopistetta

Credit Suissen
myynti

SVB:n
kaatuminen

1 7 13 17
Helmikuu 2023

Maaliskuu 2023

Lahteet: Bloomberg, Macrobond ja Suomen Pankin laskelmat.

27.4.2023 | Julkinen | SP/FIVA-EI RAJOITETTU

Huhtikuu 2023
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« Kansainvalisten . .
saantelyuudistusten ansiosta pankit
alempaa vakavaraisempia ja niiden
maksuvalmius on aiempaa
vahvempi

« Makrovakauspolitiikalla yllapidetty
pankkien tappiopuskureita

e Suomen uusi )
huoltovarmuustilijarjestelma takaa
asiakkaiden paasyn tileilleen
yhteiskunnan poikkeustilanteissa

o —
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Suomen pysyminen alhaisen luottoriskin maana

tarkeaa rahoitusvakaudelle

Pohjoismaiden valtioiden luottoriski on CDS-hintojen
perusteella pieni

1. == Suomi 2. == Ruotsi 3. Norja 4. Tanska
Korkopistetta
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Viisivuotisten valtionlainojen CDS-hintoja.
Lahde: S&P Capital 1Q Pro.

24.4.2023
© Suomen Pankki / (© Bank of Finland)
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« Kasvava julkinen velka
heikentaa valtion kykya
reagoida tuleviin kriiseihin
elvyttavalla finanssipolitiikalla

 Valtionlainan korko asettaa
yleensa alarajan kuntien,
yritysten ja pankkien
markkinavarainhankinnan
hinnalle



Keinoja turvata rahoitusvakaus on yha tarve parantaa
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Uusi lainsaadanto hillitsee kotitalouksien ja sijoittajien
velkaantumista taloyhtiolainojen kautta

Yhtiélainaosuudet ylittavat 60 % suuressa osassa uusien
asuntojen kaupoista

(S sve0n 5o 6 mmeT0n - Laki rajoittaa taloyhtidlainojen
o | pituutta, kokoa ja
T |U||HH H 3 lyhennysvapaiden maaraa
80
60 6
40 g  Valtaosassa uusien asuntojen
2 ‘ kaupoista taloyhtiolainan maara
R i suhteessa asunnon hintaan yha

1999 2003 2067 201-‘i 2015 2019 2023 .
suuri (> 60 %)

Kuvio esittda toteutuneiden kerros- ja rivitalouudiskohteiden kauppojen

osuudet yhtiélainaosuuden mukaan.
Lahteet: Kiinteistovalitysalan Keskusliitto ja Suomen Pankin laskelmat.

25.4.2023

© Suomen Pankki / (© Bank of Finland)
SUOMEN PANKKI % FINLANDS BANK
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Tuore esitys enimmaisvelanhoitorasitteesta tervetullut
kotitalouksien velanhoitokyvyn vahvistamiseksi

Kotitalouksien lainanhoitorasitus on kasvanut korkojen
nousun myota

1. mmm Vuosi 2021
2.1 Vuosi 2022

Osuus uusien asuntolainojen euromaarasta, %
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Uusien asuntolainojen hoitomenot, %

* Jakauman oikean hannén aariarvot ovat niputettu leikkuriarvoon 80 %.

Kuvio esittda asuntolainojen jakauman lainanottajien lainanhoitorasitteen

(uusien asuntolainojen vuotuiset hoitomenot suhteessa nettotuloihin) mukaan.

Lahteet: Finanssivalvonta ja Suomen Pankin laskelmat.

24.4.2023
© Suomen Pankki / (© Bank of Finland)
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» Uutta asuntovelkaa ottaneiden
velkaantuneisuus suhteessa
tuloihin on pysynyt yha suurena

» Asuntolainojen keskimaarainen
koko on pienentynyt, mutta
velanhoitorasitus on
suurentunut

» Korkosuojauksia kayttavat _
vahiten ne, jotka ovat runsaasti
velkaantuneita
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Pankkien lisapaaomavaatimusten kayttoa olisi tarpeen

joustavoittaa

Vaihtoehtoja asettaa muuttuva lisdpadomavaatimus neutraalissa
suhdannetilanteessa

nousu-

i 1 MLPV
:Suhdanneperusteli} nousu- Suhdannepemste}

hgeutraﬁliss{a
suhdannetilantees
MQLUF;X_ asetettava MLPV

Neutraalissa suhdan-
suhdannetilanteessa teessa
asetettava MLPV

Suhdanneperuste
asetettava MLPVi| MLPV

| asetettava MLPVi [ suhdan-} asetettava MLPV a teessa

teessa

Muut
paaoma-

Muut
padoma-
Muut vaatimukset

padoma-
vaatimukset

vaatimukset

Vaihtoehto 1

Nykytilanne

Vaihtoehto 2

MLPV = Muuttuva lisdpaaomavaatimus.

Lahde: Suomen Pankki.

24.4.2023
© Suomen Pankki / (© Bank of Finland)
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suhdan-

e VVakavaraisuusvaatimusten
alentaminen kriisitilanteissa vol
tukea pankkien luotonantoa

e Muuttuva lisapaaomavaatimus
pitaisi voida asettaa nollaa
prosenttia suuremmaksi jo
neutraalissa luottosuhdanteen
vaiheessa



Taysimittaista pankkiunionia kohti edetaan asteittain

Velkakriisin perinténa jadneet hoitamattomat lainat on
saatu purettua eurooppalaisten pankkien taseista

1. mmm Jarjestamattémat lainat (oikea asteikko)
2. = Jarjestdamatiémat lainat % lainakannasta (vasen asteikko)

% lainakannasta Mrd. euroa
6
\2
4 \..\
2
1
0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Eurooppalaisten pankkien jarjestdmattémat lainat.
Lahde: Euroopan keskuspankki.

24.4.2023
© Suomen Pankki / (© Bank of Finland)
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* Yhteinen talletussuoja lisaisi
luottamusta eurooppalaiseen
pankkijarjestelmaan

* Pankkien jarjestamattomien
lainojen vahentaminen poistanut
yhden esteen pankkiunionin
viimeistelyn tielta

* Pankkiunionin vahvistaminen
etenee Euroopan komission
ehdotuksen pohjalta
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SUOMEN PANKKI 3 FINLANDS BANK
18 EUROJARJESTELMA Jw¥ '} EUROSYSTEMET
1N —



Yhteenveto — korkojen nousu alkaa nyt tuntua
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Korkojen nopea nousu
rasittaa etenkin voimakkaasti
velkaantuneita.

Suomalaiset pankit ovat
vahvoja kohtaamaan
kasvavat riskit.

Rahoitusjarjestelman
kriisinkestavyyden eteen on
edelleen tehtava tyota.

Kotitalouksien maksukyvyn vahvistamiseksi tarvitaan nykyista vahvempi katto velanotolle

Yhteista eurooppalaista talletussuojaa edistettava maaratietoisesti

27.4.2023 | Julkinen | SP/FIVA-EI RAJOITETTU

SUOMEN PANKKI
19 0JA A

EEEEEEEEEEEEE

EEEEEEEEE






	Rahoitusjärjestelmän �kriisinkestävyyttä testataan
	Suomen Pankin arvio rahoitusjärjestelmän vakaudesta
	Keskeiset viestit
	Korkojen nopea nousu rasittaa velallisia ja sijoittajia,�suomalaiset pankit vahvoja kohtaamaan riskien kasvun
	Rahoitusolojen kiristyminen voi tuoda näkyviin alhaisten korkojen aikana otettuja riskejä
	Osakkeiden ja joukkovelkakirjojen hintojen lasku aiheuttanut huomattavia tappioita sijoittajille
	Yhdysvaltalaiset ja eurooppalaiset pankit sijoittajien suurennuslasin alla
	Asuntomarkkinat ja uusi lainanotto vaimentuneet
	Pohjoismaiden kiinteistömarkkinoiden riskit kasvaneet
	Korkojen ja kustannusten nousu mittaa kotitalouksien riskinkestävyyttä
	Yritysten luottoriskien kasvusta ensimmäisiä merkkejä
	Suomessa pankit vahvoja kohtaamaan kasvavat riskit
	Suomen pysyminen alhaisen luottoriskin maana tärkeää rahoitusvakaudelle
	Keinoja turvata rahoitusvakaus on yhä tarve parantaa
	Uusi lainsäädäntö hillitsee kotitalouksien ja sijoittajien velkaantumista taloyhtiölainojen kautta
	Tuore esitys enimmäisvelanhoitorasitteesta tervetullut kotitalouksien velanhoitokyvyn vahvistamiseksi
	Pankkien lisäpääomavaatimusten käyttöä olisi tarpeen joustavoittaa
	Täysimittaista pankkiunionia kohti edetään asteittain
	Yhteenveto – korkojen nousu alkaa nyt tuntua
	Kiitos!

